Statut jednolity SM Osiedle Mfodych po zmianach z dnia 23.06.2025 r. - zgtoszony do Sgdu
STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,OSIEDLE MtLODYCH”
W GDANSKU

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1.
1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,OSIEDLE MEODYCH” w Gdansku, zwana dalej
Spotdzielnia.
2. Siedzibg Spotdzielni jest Gdansk.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
§2.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie Statutu, Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1560; z pdzniejszymi zmianami), Ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222; z pdzniejszymi zmianami) oraz
innych ustaw.

§3.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1.  Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD - 68.20.2).
2. Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD — 68.32.2).
3. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD - 68.10.2).
4. Roboty budowlane specjalistyczne (PKD — 43).
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:
1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spétdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ cztonkéw Spétdzielni,
3) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czionkow
na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,
4) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, odwiatowej i kulturalne;j,
5) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

§4.
W ramach przedmiotu dziatalnosci Spétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ w jej budynkach spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
2) ustanawia¢ odrebng wtasnos¢ lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,
3) wynajmowacé na rzecz czionkéw i 0sOb niebedgcych cztonkami lokale mieszkalne oraz lokale
uzytkowe.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

Czlonkostwo w Spétdzielni

§ 5.
1. Czionkiem Spoétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu (zwane ekspektatywg
wilasnosci).
2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spétdzielcze prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasno$ci.
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3.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie takiej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

§ 6.

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

3) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spotdzielni z chwilg

nabycia prawa, z zastrzezeniem ust. 3. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Nabywca zawiadamia Spétdzielnie w terminie 7 dni o nabyciu prawa.

Jezeli spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb,

cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po

bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie

dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§7.

. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

. Zarzad prowadzi w formie pisemnej lub w formie elektronicznej rejestr cztonkéw, zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo,

3) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

4) date nabycia czionkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,

5) date ustania cztonkostwa,

6) numer cztonkowski.

. Zarzad, w ramach rejestru cztonkéw, prowadzi w formie pisemnej lub w formie elektronicznej rejestr

wkiadow i udziatdw, zawierajgcy:
1) ilos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw oraz zmiany danych w tym zakresie,
2) wysokos¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz zmiany danych w tym
zakresie.

Stwierdzanie nabycia cztonkostwa w Spétdzielni

§8

. W przypadkach okre$lonych w §5 i §6 Statutu, Zarzad Spoéidzielni na podstawie oryginatéw

dokumentéw potwierdzajgcych spetnianie okreslonych warunkow, stwierdza nabycie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzgadu, dokonujgc wpisu w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg zmian w
rejestrze cztonkéw Spotdzielni.

. Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia

okolicznosci, okreslonych w §5 i §6 Statutu.
Osoba, o ktérej mowa w §5 Statutu jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci
wskazanych w §5 i §6 Statutu do ztozenia w formie pisemnej, kwestionariusza osobowego
zawierajgcego nastepujgce jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
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2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do korespondencji,
jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych w lokalu, o kiérym mowa w pkt 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujgcg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.

4. W przypadku zmiany danych, okreslonych w ust. 3 czionek Spoétdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni o zaistnieniu zmian. W przypadku niepoinformowania
Spotdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.

N =

§9.

. Czlonkiem Spodtdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci

lokalu.

. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet

cztonkéw Spotdzielni. Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw jest ztozenie, przez osoby o kiérych mowa w ust. 1 i 2
deklaraciji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Podpisana przez przystepujgcego do Spoidzielni deklaracja powinna zawieraC nastepujgce dane
cztonka:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej

prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do korespondenc;ji,
jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych w lokalu, o ktérym mowa w pkt 2,
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujgcg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.
W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci,
wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku niepoinformowania Spétdzielni o tym
fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone w deklaracji podpisem dwoch czionkéw Zarzadu lub oséb do tego
przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez Zarzad w ciggu jednego miesigca od dnia
ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu jednego tygodnia od dnia jej
powziecia. Zawiadomienie o0 odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie. Odwotanie wnosi sie
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale Zarzadu,
odmawiajgcej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu dwéch miesiecy od
jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwotujgcego sie od tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej
powziecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.
Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba Zze przystuguje ona wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa wyzej, osoby te moga
wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika  w celu wykonywania uprawniehr wynikajgcych z
cztonkostwa w Spaétdzielni.

Wpisowe, udziat i optaty manipulacyjne

§ 10.

. Czionek Spodtdzielni nie wnosi od 09 wrzesnia 2017 roku wpisowego i udziatéw.
. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spétdzielni przed 09 wrzesnia 2017 roku to w przypadku

ustania cztonkostwa byty cztonek Spdtdzielni moze zgdac zwrotu wptat dokonanych na udziaty.
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3.

Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego
za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z Zgdaniem oraz w wypadku, gdy udziaty
zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

. Spoétdzielnia zwraca udziat na wniosek, z zastrzezeniem ust. 3, w terminie jednego miesigca po

zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z
zgdaniem.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Prawa czlonkow

§ 11.

. Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni, z wyjgtkiem cztonkéw nieposiadajgcych
zdolno$ci do czynnosci prawnych,
2) prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu,
3) prawo otrzymania odpisu:
a) Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organow
Spotdzielni, protokotow lustraciji, rocznych sprawozdan finansowych,
b) faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
4) prawo przegladania rejestru czionkbw w zakresie nienaruszajgcym przepiséw  ustawy
o ochronie danych osobowych,
5) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych 2z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spdtdzielni z innych tytutow,
6) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,
7) inne prawa zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust 1 pkt 3, z wyjatkiem Statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujgcy o ich
otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spoétdzielni.
Czionek, zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 2, zglasza
pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce sie zapoznaé. Zarzad wyznacza termin
udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

Obowiazki cztonkow

§ 12.

Cztonek obowigzany jest :

1. przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2. wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3. uiszczac terminowo opfaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach

przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spotdzielni,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okres$lonymi przez Spoétdzielnie,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzega¢ porzgdku domowego,

niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgce;j

bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba korzystajgca z lokalu jest nieobecna

lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

10. udostepniac lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
réowniez doraznego przegladu stanu technicznego, wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

11. udostepnia¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,

12. udostepnia¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych
i podzielnikdw oraz odczytu wskazan tych urzgdzen,

No ok

© ®
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13. udostepnia¢ lokal w celu wykonania koniecznych robét remontowych Ilub przebudowy
obcigzajgcych Spotdzielnie,

14. jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciSle oznaczony i podany do wiadomos$ci
zainteresowanych. Okres nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy,

15. wykonywacé inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni.

Ustanie cztonkostwa

§13.
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1. wystgpienia cztonka bedgcego wtascicielem lokalu,
2. $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3. zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w §16 do §20,
4. likwidacji Spotdzielni.
2. W przypadkach okres$lonych w ust. 1 pkt 1-3, Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§ 14.

1. Czlonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu, moze w kazdym czasie wystgpi¢ ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

3. Na wniosek cztonka Spoétdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad.

4. Za date wystgpienia czionka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

5. Cztonek moze cofng¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spétdzielni.

§ 15.
1. Czionka zmartego skresla sie z rejestru czlonkdéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w kiérym nastgpita
smierc.
2. Osobe prawng bedgcg czionkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§ 16.
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§17.
Czionkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24" ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych, uchwaty ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie przepisy o wtasnosci lokali.

§ 18.
Cztonkostwo ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg
wyodrebnienia ostatniego lokalu.

§ 19.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedgcy podstawg
uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w Spétdzielni.



Statut jednolity SM Osiedle Mfodych po zmianach z dnia 23.06.2025 r. - zgtoszony do Sgdu

§ 20.
Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze witasnos$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym
dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 21.

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 30
dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 60 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 7 dni od daty
rozpatrzenia.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu
staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 60 dni od dnia wniesienia
odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie
14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
ostateczna.

§ 22.

1. Whioski i skargi cztonkéw kierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 60 dni od
dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w ciggu 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czionkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 23.
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje réwniez
w gtosowaniu tajnym.
3. Do organdéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ Spoétdzielni
uwzglednia sie tylko oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.
5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 24.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni. Walne Zgromadzenie nie moze byc¢
zastgpione przez Zebranie Przedstawicieli.

§ 25.
1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
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2.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej ogdtu cztonkéw Spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego

zwoftania.

. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie

ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje
je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoitdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spétdzielni.

§ 26.

. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztionkéw

na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w szczegdlnosci
poprzez umieszczenie zawiadomienia w skrzynce pocztowej oraz poprzez wywieszenie ogtoszenh
w biurze Zarzagdu i w budynkach mieszkalnych na poszczegdlnych klatkach oraz na stronie
internetowej Spotdzielni. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzgdek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztionka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia wyklada sie w lokalu Spoétdzielni

i udostepnia na stronie internetowej Spétdzielni nastepujgce dokumenty:
1) roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni,
2) sprawozdanie finansowe,
3) sprawozdanie biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego,
4) sprawozdanie Rady Nadzorcze;.

§ 27.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad,

podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i w sposob okreslony w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkdw.

Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli za uchwalg opowiedziata sie zwykia wiekszo$¢ cztonkdéw
biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, do podjecia uchwaty konieczne
jest aby w Walnym Zgromadzeniu wzieto udziat co najmniej 50% uprawnionych. Uchwaty w
sprawach: zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
podejmowane sg bez wzgledu na liczbe uczestniczgcych uprawnionych do gtosowania.

. Zgdanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, fgcznie

z kolejnoscig ich rozpoznawania, majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzadan, powinny by¢ wykftadane
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust.4, w terminie

do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez
cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez czionkow
Spoétdzielni.

§ 28.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony

cztonek Rady Nadzorczej.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skiadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego

i sekretarz.

Czionkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.

Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz jednego czionka. Cztonek Spétdzielni moze
uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastepowacC nie wiecej niz jednego czionka
Spotdzielni. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze
Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa. W razie
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watpliwosci tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia,
ktéra decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Odczytanie listy
petnomocnictw jest punktem w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Petnomocnicy, ktorzy
przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw, mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.

§ 29.

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzgadku obrad.

§ 30.

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

3.

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie rocznych sprawozdan finansowych
i sprawozdan z dziatalnosci Zarzgdu oraz podejmowanie uchwat w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdinego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, praw zwigzanych z wieczystym
uzytkowaniem gruntéw, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w kiérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej (wniosek o odwotanie musi zawiera¢ pisemne
uzasadnienie),

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

§ 31.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktéry podpisujg przewodniczgcy
i sekretarz zebrania.
Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkdw, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.
Protokéty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez okres 10 lat.

§ 32.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie okresla regulamin
obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

RADA NADZORCZA

§ 33.

. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrod czionkow

Spotdzielni.

. Jezeli czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba

niebedaca cztonkiem Spoétdzielni upetnomocniona przez osobe prawna.

W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkow.

Prawo zgtaszania kandydatow lub kandydata do Rady Nadzorczej majg grupy cztonkéw Spétdzielni
liczgce co najmniej 10 os6b.
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6.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Zgtoszeni kandydaci muszg wyrazi¢ pisemng zgode na kandydowanie. Zgtoszenie kandydatéw na
cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie w formie list kandydatéw z podaniem:

a) imienia i nazwiska kandydata, miejsca zamieszkania,

b) imienia i nazwiska, oraz adresu zamieszkania 0s6b zgtaszajgcych (co najmniej 10 cztonkdw).
Listy Kandydatéw zgtasza sie do Zarzgdu Spotdzielni w terminie do 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Listy ze wszystkimi kandydatami sporzagdzone w kolejnosci alfabetycznej, stanowig
podstawe do sporzadzenia kart wyborczych, ktére zostajg wytozone do wgladu cztonkom Spoétdzielni
w siedzibie Spétdzielni
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem moga dokonywac swojej prezentacji,
ze szczegoblnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

a) zatrudnienia w Spétdzielni,

b) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
c) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

d) liczby kadenc;ji petnionej w Radzie Nadzorczej Spétdzielni,
e) wyksztatcenia i doswiadczenia zawodowego.

Cztonkowie mogg kandydatom zadawac pytania.
Komisja skrutacyjna ustala na podstawie listy obecnosci liczbe oséb uprawnionych do gtosowania,
oraz liczbe czionkéw, ktérym wydano karty do gtosowania. Komisja ustala takze liczbe
niewykorzystanych kart do gtosowania.
Glosowanie jest tajne, a wyboru dokonuje sie poprzez postawienie znaku ,X* w kratce przy nazwisku
kandydata. Postawienie znaku ,X” w kratce przy nazwisku kandydata oznacza, ze gtosujgcy cztonek
go wybiera. Przy ustaleniu wynikdw gtosowania nie bierze sie pod uwage kart do gtosowania
podartych catkowicie lub na czesci, jak rowniez kart do gtosowania innych niz przygotowane przez
Zarzad Spoétdzielni. Po ustaleniu liczby oddanych kart do gtosowania komisja skrutacyjna oblicza
gtosy oddane na poszczegdélnych kandydatow.
Po zakonczeniu glosowania komisja skrutacyjna dokonuje podliczenia gtoséw i sporzgdza protokét z
przeprowadzonego gtosowania, ktéry powinien zawierac liczbe cztonkéw Rady, a takze liczbe:
a) czionkow, ktérym wydano karty do gtosowania,
b) oddanych kart do gtosowania, co stanowi liczbe gtosujgcych w zakresie danego gtosowania,
c) liczbe kart niewaznych,
d) gtoséw waznie oddanych na poszczegoélnych kandydatow.
Glos uwaza sie za niewazny, jezeli liczba wskazanych znakiem X" kandydatéw przekracza liczbe
miejsc mandatowych.
Po przedstawieniu wynikow gtosowania protokét z zabezpieczonymi kartami wyborczymi, komisja
przekazuje do Zarzgdu Spétdzielni po zakonczeniu zebrania. Wyniki glosowan podlegajg wpisaniu do
protokotu z Walnego Zgromadzenia.
Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg kandydaci, ktérzy w wyborach otrzymali najwiekszg liczbe
glosow. Jezeli po ustaleniu wynikow gtosowania dwoch lub wiecej kandydatéw otrzyma takg sama
liczbe gtoséw, o wyborze rozstrzyga diuzszy staz cztonkowski.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od zakonczenia Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada zostata wybrana do zakohczenia Walnego Zgromadzenia, w trzecim roku po wyborze
ustepujacej Rady.
Czionek moze by¢ wybrany do Rady Nadzorczej najwyzej na 2 nastepujgce po sobie kadencje.

§ 34.

. Utrata mandatu przed uptywem kadenciji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 glosdw cztonkdédw  biorgcych udziat w  gtosowaniu
na Walnym Zgromadzeniu. Wniosek o odwotfanie musi zawiera¢ pisemne uzasadnienie,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,Osiedle Miodych”.
Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat przed uptywem kadencji Rady, wchodzi
do konca kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie nowo wybrany cztionek Rady.

§ 35.

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczo - finansowych i remontowych, programéw dziatalnosci
spoteczno - kulturalnej,

2) nadzéri kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej czionkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw organéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci
dla potrzeb, na ktére przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu,
po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czionkdéw Spoétdzielni, ktdérych prawa do lokali
zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajgcych w szczegolno$ci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia,
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie czionka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach, do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch czionkéw Rady przez nig upowaznionych,

9) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni,

10) uchwalanie regulaminu ogtaszania i postepowania dotyczgcego wyboru najkorzystniejszych
ofert na roboty budowlane, eksploatacyjne oraz dostawe materiatow i urzgdzen w zasobach
Spotdzielni,

11) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali,

12) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania opfat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

13) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

14) uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoétdzielni i czionkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczania z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania zuzycia wody w zasobach mieszkalnych i
pomieszczeniach ogolnodostepnych,

17) uchwalanie regulaminu wymiany stolarki okiennej,

18) uchwalanie regulaminu przetargu — ustnej licytacji w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych,

19) uchwalenie regulaminu porzgdku domowego,

20) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,

21) sktadanie sprawozdan ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu,

22) ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sgdzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. W celu wykonania swoich zadain Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzgdu, cztonkdéw i pracownikdw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzacé
bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

§ 36.

1. Rada Nadzorcza moze wybra¢ ze swego grona Prezydium. W takim przypadku w sktad Prezydium
Rady wchodzg: przewodniczacy, zastepca, sekretarz i przewodniczgcy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady (lub przewodniczgcego w przypadku braku Prezydium) jest organizowanie
pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formutowac¢ wigzgcych zalecen pod adresem czionkéw, organéw
Spotdzielni, czy jej stuzb etatowych.

§ 37.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego
Zastepca.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢é zwotane w terminie do jednego tygodnia od dnia
zgtoszenia wniosku przez co najmniej 50% czionkdéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu.
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3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomo$ci cztonkom Rady w formie pisemnej i elektronicznej (tacznie z projektami
uchwat),co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady. Pomimo braku w porzadku obrad istnieje
mozliwos$¢ podjecia uchwaty wowczas, gdy zgode wyrazi 2/3 statutowego skladu Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady,
okreslonego Statutem Spaétdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczyé z gtosem
doradczym czionkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.

§ 38.
1. Za udziat w pracach Rady Nadzorczej jej cztonkowie otrzymujg miesieczne wynagrodzenie brutto w
wysokosci:
a) Przewodniczacy Rady Nadzorczej 50 %,
b) Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej 30 %,
c) Sekretarz 30 %,
d) Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej 40 %,
e) Przewodniczacy Komisji Statych 30 %,
f) pozostali cztonkowie 25 %,

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o

minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. W przypadku zmiany sktadu Rady Nadzorczej w danym miesigcu wynagrodzenie dla jej cztonkow
przystuguje w czesci proporcjonalnej do okresu wykonywania tej funkcji w tym miesigcu.

§ 39.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposob jej dziatania, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ZARZAD

§ 40.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 41.

. Zarzad sktada sie z 2 os6b — Prezesa Zarzadu i jego zastepcy.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Wybor zastepcy Prezesa Zarzgdu nastepuje po zasiegnieciu opinii
Prezesa.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

—_

§42.
. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek pracy.
2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek
pracy stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

—_

§ 43.
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw wiascicieli lokali,

2) podejmowanie decyzji w sprawach powstania, utraty i ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeksztatcenie (przeniesienie) spotdzielczego prawa do lokalu
na odrebng wtasnosc lokalu,

6) sporzadzanie projektdow plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
i oswiatowo-kulturalne;j,

7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwigza-
nych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,
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9) sporzgdzanie rocznych sprawozdan finansowych i sprawozdan z dziatalnosci Spoétdzielni oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
10) udzielanie petnomocnictw,
11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
12) zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowigzan,
13) wspotdziatanie z organizacjami spoétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;.

§44.
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwotywane przez Prezesa Zarzadu.
2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 45.
1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie skladajg tgcznie dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i petnomocnik Zarzadu.
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwag Spétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 46.
Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalno$cig
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegoélnych.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 47.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ prawa do lokali mieszkalnych i uzytkowych przewidziane w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych, w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspoétwlasnosé
Spotdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
w budynkach stanowigcych wtasnosc¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos$c¢ lub wspdtwtasnosé Spotdzielni.

Najem lokalu

§ 48.

1. Spéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze
ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu ze wzgledu na jego
cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1, czitonkom Spétdzielni
i osobom niebedacym cztonkami Spotdzielni.

§ 49.
1. Spéidzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze wolne
W sensie prawnym.
2. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie
Z najemca.
4. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.
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6. ZAMIANY LOKALI

§ 50.
1. Czlonkowie Spoétdzielni mogg dokonywaé zamiany mieszkan miedzy sobg, a takze z osobami
zajmujgcymi lokale mieszkalne niestanowigce wtasnosci Spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.
2. Postanowienia ust 1. stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU

Wkiady mieszkaniowe i budowlane

§ 51.
Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w wysoko$ci
wartosci rynkowej lokalu.

§ 52.
Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugujgce innej osobie
zbywanego przez Spotdzielnie w drodze przetargu wnosi wktad budowlany w wysokosci ustalonej
w drodze przetargu, przeprowadzonego zgodnie z trescig obowigzujgcego regulaminu przetargu.

Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 53.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potrgca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat eksploatacyjnych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie lokalu.

4. Przystugujgcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany w ust. 1,
nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od cztonka obejmujgcego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

5. Rozliczen, o ktérych mowa w ust. 1, dokonuje sie wg stanu na dzieh wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

6. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

—_

§ 54.
1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno byé dokonane:
1) z tytutu udziatéw — na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym cztonek przestat
naleze¢ do Spotdzielni,
2) z tytutu wktadu mieszkaniowego — na dzien ustania cztonkostwa (wygasniecie spotdzielczego
prawa do lokalu),
3) z tytutu rbwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu
— na dzieh wygasniecia tego prawa,
4) z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego, budowlanego lub garazowego
— na dzien ustania cztonkostwa.
2. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka powinna by¢ dokonana:
1) z tytulu udzialdbw — w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne
Zgromadzenie,
2) z tytulu wktadu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia
lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia
spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu
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nabycia spadku; Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu wyptata naleznosci
z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajagcym ze skutecznego rozstrzygniecia
przetargowego,
3) ztytulu rbwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu
— nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku,
4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego, budowlanego lub garazowego
— w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.
3. Osoba uprawniona winna zwréci¢ sie na piSmie o wyptate udziatdw wskazujgc adres lub konto
bankowe, na ktdre nalezy dokona¢ zwrotu.
4. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac sie wyptaty naleznosci wymienionych w ust. 1
pkt 2 — 4 przed uptywem 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu przez czionka oraz zamieszkate
w lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodzg od czionka.
5. Spdidzielnia potrgca roszczenia wzajemne wobec czionka, ktéremu przystugiwato spoétdzielcze
prawo do lokalu z tytutu niewniesionych optat za uzywanie lokalu:
1)  z wkladu mieszkaniowego naleznego osobie uprawnionej,
2)  zrownowartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu naleznej osobie uprawnione;.

8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
Zasady ogodlne

§ 55.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 56.
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajgce;j
najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggng¢ oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§ 57.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
wraz z politykg rachunkowosci zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 58.
1. Spéidzielnia posiada nastepujgce fundusze:
1) Fundusz udziatowy,
2) Fundusz zasobowy,
3) Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) Fundusz remontowy.
2. Spoétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze niewyszczegodlnione w ust. 1 na podstawie uchwat Rady
Nadzorczej.

§ 59.
. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
3. Roczne sprawozdanie finansowe Spofdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelno$ci
i prawidtowosci w trybie wedlug zasad okreslonych w odrebnych przepisach.

N —

§ 60.
1. Zysk Spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajgce z odrebnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansowa.
2. Sposob podziatu nadwyzki bilansowej pomiedzy cztonkéw okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
3. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy.
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§ 61.
Zasady rozliczania kosztow dziatalnoSci spofecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza jezel
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

Zarzagdzanie nieruchomosciami

§ 62.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg, utrzymaniem i remontem nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg, utrzymaniem i remontem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Czionkowie Spéidzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg, utrzymaniem i remontem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg, utrzymaniem i remontem nieruchomo$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegdlnosci: koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzania wody), dostawy wody i odprowadzania Sciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji
dzwigéw, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni oraz podatki i optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntow.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 3, ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlne;j.

5. Szczegodtowe jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztow okresla regulamin rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzywanie lokali.

6. Optaty okreslone w ust. 1 i 2, mogg by¢ wykorzystywane wytgcznie na cele, na ktére zostaty
pobrane.

§ 63.
1. Wysokosé optat, o ktérych mowa w § 62, jest ustalana na podstawie:
1) planu gospodarczo — finansowego,
2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody,
4) regulaminu rozliczania zuzycia wody w zasobach mieszkalnych i pomieszczeniach
ogdlnodostepnych.
2. Szczegolowe zasady ustalania planu gospodarczo — finansowego oraz rozliczania kosztéw
i ustalania wysoko$ci optat za lokale okre$la Rada Nadzorcza.

§ 64.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 62 - 63, powinny byé uiszczane co miesigc z gory
do przedostatniego dnia danego miesigca.

2. Czlonek Spoéidzielni posiadajgcy tytut prawny do dwoéch lub wiecej mieszkan wilasnosciowych
zobowigzany jest regulowa¢ optaty zgodnie z § 62 — 63 naliczane od ilosci oséb zamieszkujgcych,
ale nie mniej niz za jedng osobe. Jezeli w mieszkaniu nikt nie zamieszkuje, cztonek wnosi optaty jak
za jedng osobe.

3. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci, o ktérych mowa w § 62 — 63, Spotdzielnia pobiera odsetki
za opoznienie w ustawowej wysokosci. W indywidualnych przypadkach Zarzgd moze odstgpic
od naliczania odsetek.

§ 65.
W przypadku uzyskania cztonkostwa przez osobe o ograniczonej zdolno$ci do czynno$ci prawnej,
jej ustawowy lub prawny przedstawiciel sktada zobowigzanie na pismie do regulowania naleznosci
wobec Spoétdzielni z tytutu korzystania z lokalu.

§ 66.
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wtasciciele
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lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci
nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

2. Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszo$ci wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspdlnej
— ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia
to sposéb korzystania z tych lokali.

3. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoidzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym czionkéw. Zasady ustalania udziatu czionkéw w pozytkach z dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni oraz sposobdéw wykorzystania tych pozytkéow okresla Rada Nadzorcza.

§ 67.
Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali zawarty jest w
regulaminie okreslajgcym podziat obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikdw lokali w zakresie napraw.

§ 68.

1. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czionka lub os6b z nim
zamieszkatych obcigza czionka Spétdzielni.

2. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czionka oraz odnowienie lokalu mogg byé
wykonane przez Spotdzielnie tylko za odpfatnoscig zainteresowanego czionka poza optatami
uiszczanym za uzywanie lokalu.

3. Szczegotowy zakres obowigzkéw Spotdzielni i cztonkdw Spotdzielni okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

9. PRZEPISY SZCZEGOLNE, KONCOWE | PRZEJSCIOWE

§ 69

Realizujgc postanowienia ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dotyczgce przygotowania

niezbednych dokumentéw do okreslenia odrebnej wtasnosci lokali, jezeli cztonkowie o takg wystapia,

Spotdzielnia zobowigzana jest do:

1. Dokonania pomiaréow lokali i sporzadzenia dokumentacji technicznej dla okreslenia odrebne;j
wiasnosci kazdego lokalu.

2. W przypadku réznicy metrazu mieszkahn po pomiarach w poréwnaniu z dotychczasowg wielkoscig
okreslong na decyzji przydziatowej lub innych dokumentach wprowadzi¢ do ewidencji prawidiowe
metraze i od tej daty zmieni¢ wymiar optat.

3. Z tytutu powyzszych zmian nie ulegajg zmianie wysokosci wptaconych wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych.

4. Czlonkowie i najemcy nie majg prawa do roszczen o zwrot optat wynikajgcych ze zmian powierzchni
uzytkowej po dokonanych pomiarach.

5. Jezeli wiadciciele lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
podejmg uchwate o odigczeniu sie od Spoétdzielni, wéwczas Spoétdzielnia powinna zazgdac
od wiascicieli tych lokali zwrotu naktadéw poniesionych przez Spétdzielnie z funduszu remontowego
na remont i modernizacje danej nieruchomosci. Zwrot ten dotyczy kwoty pokrywajacej ujemne
(debetowe) saldo konta funduszu remontowego i zalegtosci optatach na danej wylgczanej
nieruchomosci wedtug stanu na dzien odtgczenia.

§ 70.

1. Zmiany Statutu nie powodujg utraty praw nabytych.
2. Statut wywoluje skutki prawne z dniem jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
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