Tekst ujednolicony

Regulaminu
Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali
w Spéfdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych” w Gdansku

zatwierdzonego Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 16/0/2018 z dnia 24 pazdziernika 2018 r.

uwzgledniajacy zmiane wprowadzong uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 25/0/2021 z dnia 15 grudnia 2021 r.

Regulamin zostat opracowany na podstawie Statutu oraz aktow prawnych zwigzanych
z dziatalnoscig spoétdzielni mieszkaniowych i zawiera uszczegotowienie zasad dotyczacych
rozliczania kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem zasobow mieszkaniowych, lokali
uzytkowych, garazy, nieruchomosci wspolnych, nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
oraz lokali stanowigcych wyodrebniong wtasno$¢, oraz ustalania opfat za ich uzywanie.

§1

1. Do zasobdéw mieszkaniowych zalicza sie:

1)

2)

obiekty budowlane w znaczeniu okreslonym w ustawie Prawo budowlane wraz z gruntem,
zwigzane bezposrednio i posrednio z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych lub
przechowywania pojazdow mieszkancow,

obiekty budowlane w znaczeniu okre$lonym w ustawie Prawo budowlane wraz z gruntem,
stuzgce bezposrednio i posrednio administrowaniu zasobami wymienionymi w pkt 1.

2. Do zasobdow niemieszkaniowych, ale do ktéorych majg zastosowanie przepisy ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz niniejszy Regulamin zalicza sie obiekty budowlane
w znaczeniu okreslonym w ustawie Prawo budowlane wraz z gruntem, o przeznaczeniu innym
niz wymienione w § 1 ust. 1.

§2

Uzyte okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

Nieruchomosé: stanowigcy odrebny przedmiot wiasnosci grunt, a takze budynki trwale
z gruntem zwigzane, lub czes$ci takich budynkow, jesli na mocy szczegdlnych przepisow
stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, wydzielonych przez Spétdzielnie
w drodze uchwat podjetych w trybie art. 42 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Czesé wspodlna nieruchomosci: grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku poszczegolnych wiascicieli lokali, lecz stanowig wspdtwtasnosc
wszystkich wtascicieli; sg to w szczegdlnosci: instalacje, kanalizacja, urzgdzenia dzwigowe,
zsypy, itp. Czes¢ wspdlna nieruchomosci powstaje po wyodrebnieniu co najmniej jednego
lokalu w danej nieruchomosci.

Udzial w nieruchomosci wspdlnej: stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomo$ci. Suma udziatéw wszystkich
wiascicieli w danej nieruchomosci wynosi 1 (jeden). Sktadnikami tej sumy sg zaréwno
udziaty Spoétdzielni jak i udziaty wiascicieli lokali wyodrebnionych.

Koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng obcigzajace witascicieli lokali: m.in. koszty
przypadajgce na remont i konserwacje, dostawe energii cieplnej i elektrycznej, utrzymania
wind, zsypdéw, ubezpieczenia, podatkéw i innych optat publiczno-prawnych (jesli nie sg
pokrywane bezposrednio przez wiascicieli lokali), koszty utrzymania porzadku i czystosci
oraz koszty zarzgdzania.

Mienie Spoétdzielni: mienie, kitérego Spodtdzielnia pozostaje wiascicielem lub
wspétwitascicielem, uzytkownikiem lub wspotuzytkownikiem wieczystym, w takim zakresie,
w jakim nie narusza to przystugujacej czionkom odrebnej witasnosci lub praw z nig
zwigzanych. Mieniem Spoétdzielni pozostajg w szczegdlnosci: grunty i prawo uzytkowania
wieczystego gruntéw, ktorych wytgcznym wiascicielem jest Spotdzielnia wraz z istniejgcymi
na nich zabudowaniami powstatymi z naktadéw Spétdzielni, a w przypadku nieruchomosci,
ktérych Spoétdzielnia jest wspétwtascicielem, bedace jej wilasnoscig lokale oraz
w odpowiednim udziale grunty i prawo uzytkowania wieczystego gruntéw wraz z czescig
wspolng istniejgcych na nich zabudowan. Mieniem Spoétdzielni sg rowniez nalezace do niegj
inne, niebedgce nieruchomosciami, $rodki trwate i wyposazenie wyszczegdlnione
w ewidencji Srodkow trwatych i wyposazenia.



§3

Fizyczng jednostka rozliczeniowg jest:
1) m? powierzchni uzytkowe;j:

a) lokali mieszkalnych.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnig wszystkich pomieszczenh
znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, jak pokoje,
kuchnia, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane, bagdz obudowane.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonodw, loggii, pralni,
suszarni, strychow, piwnic.

b) lokali uzytkowych.

Powierzchnia lokalu uzytkowego jest to powierzchnia wszystkich pomieszczeh
znajdujgcych sie w nim, jak: przedpokoje, korytarze, tazienki, zamkniete pomieszczenia
sktadowe, piwnice, komorki itp. z wyjgtkiem strychow, balkonow, loggii.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane.

c) garazy
2) osoby zamieszkate w mieszkaniu:

Przez osoby zamieszkate rozumie sie wszystkie osoby zameldowane na state lub czasowo
oraz przebywajgce przez okres dtuzszy niz 1 miesigc.

Istnieje mozliwos¢ udowodnienia, ze osoby zameldowane nie zamieszkujg w danym lokalu.
W takim przypadku osoby te od miesigca nastepnego po miesigcu powiadomienia
Spotdzielni nie sg uwzgledniane przy obcigzaniu kosztami lokalu.

Obowigzek pisemnego udowodnienia o niezamieszkiwaniu danej osoby spoczywa
na uprawnionym uzytkowniku lokalu.

Niezaleznie od okresowych nieobecnosci lub wymeldowan, do naliczania kosztow
przyjmuje sie co najmniej 1 osobe.

3) lokale:

Przez lokal rozumie sie prawnie i technicznie samodzielny lokal o charakterze mieszkalnym
lub uzytkowym.

§4
Spotdzielnia, z mocy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zarzgdza wtasnymi lokalami
mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami a w oparciu o podpisane umowy notarialne lub z mocy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wykonuje zarzad nieruchomosciami wspolnymi.

§5

1. Podstawg prowadzenia dziatalnosci Spoétdzielni sg plany gospodarczo-finansowe, uchwalane
przez Rade Nadzorcza.

2. Dla kazdej nieruchomosci obejmujgcej lokale mieszkalne, garaze i spétdzielcze wtasnosciowe
lokale uzytkowe Zarzad prowadzi odrebnie:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4" pkt 1 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow funduszu remontowego, o ktorym mowa
w art. 4 ust. 4" pkt 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

3. Przez rozliczenie kosztéw rozumie sie zestawienie poniesionych w danym okresie
rozliczeniowym kosztow i pobranych na ich pokrycie przychodéw, czego efektem jest:

1) ustalenie wysokosci niedoboru przychodoéw w przypadku, gdy wystgpity koszty wyzsze niz
przychody pobrane na ich pokrycie,

2) ustalenie wysokosci nadwyzki przychodéw w przypadku, gdy wystgpity koszty nizsze niz
przychody pobrane na ich pokrycie.

4. Rozliczenie kosztéw w Spoétdzielni przeprowadza sie w okresach rocznych tj. od 1 stycznia
do 31 grudnia danego roku kalendarzowego z wyjatkiem kosztéw zuzycia wody, ktore
rozliczane sg na dzieh 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku.

5. Jezeli w trakcie roku obrotowego zajdg zmiany w gospodarce Spoidzielni uzasadniajgce
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zmiany wysoko$ci ponoszonych kosztow to Rada Nadzorcza moze uchwali¢ korekte tych
planéw oraz wymiaru optat.

6. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ podstawowag bezwynikowo — nienastawiong na zysk.
Réznica miedzy kosztami eksploataciji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na ich
pokrycie zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w roku nastepnym.

7. Wynik rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami Spoétdzielni za dany rok kalendarzowy
uwzgledniany jest przy ustalaniu wysoko$ci optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych
i garazy w roku nastepnym.

8. Spoldzielnia prowadzi réwniez dziatalno$¢ gospodarczg, ktérej celem jest osiggniecie zysku.

§6

1. Koszty przewidywane Iub ponoszone, ktore mozna zaewidencjonowaé¢ na konkretne
nieruchomosci na podstawie dokumentow rozliczeniowych, stanowig koszty bezposrednie.

2. Koszty przewidywane lub ponoszone, ktérych nie mozna zaewidencjonowaC na konkretne
nieruchomosci, stanowig koszty posrednie.

3. Wszystkie tereny zielone i utwardzone w nieruchomosciach z budynkami mieszkalnymi,
garazami i lokalami uzytkowymi wiasnosciowymi (lub z odrebng witasnoscig) przeznaczone sg
do wspdlnego korzystania przez osoby posiadajgce lokale lub zamieszkate w tych budynkach.

4. Koszty eksploatacji nieruchomosci, wymienione w ust. 3, dotyczace obstugi tych terendow
tj. oswietlenia, utrzymania czystosci, utrzymania zimowego oraz utrzymania zieleni niskiej
stanowig wspodlne koszty wszystkich tych nieruchomosci i stanowig koszty posrednie tych
nieruchomosci.

Zasady rozliczania kosztow eksploatacji nieruchomosci

§7
Kosztami eksploatacji nieruchomosci sg wszelkie koszty bezposrednie i posrednie zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomosciami, koszty konserwaciji i utrzymania nieruchomosci w nalezytym
stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym, a w szczegolnosci sg to koszty:
1) utrzymania czystosci i porzadku w budynkach w pomieszczeniach wspdinego uzytku,
2) ptac z narzutami pracownikow Spétdzielni,
3) materiatdw zuzywanych na potrzeby eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
4) konserwacji i biezgcej obstugi technicznej budynkoéw i instalacji oraz wyposazenia
nieruchomosci,
5) obstugi i konserwacji domofonéw,
6) przeglagdéw okresowych,
7) ustug kominiarskich (przeglady i czyszczenie),
8) monitoringu i ochrony,
9) energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby oswietlenia nieruchomosci Spotdzielni i napedu
urzadzen technicznych w nieruchomosciach,
10)optat urzedowych dotyczgcych zarzadzania nieruchomoscia,
11) ubezpieczenia,
12)utrzymania czystosci i porzadku na terenach zielonych i utwardzonych,
13)utrzymania zieleni niskiej i wysokiej,
14)utrzymania zimowego wokét budynkdw i na terenach nieruchomosci,
15)ustug pogotowia technicznego,
16)energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby oswietlenia osiedla,
17)utrzymania mienia Spétdzielni,
18)inne niewymienione wyzej koszty bezposrednie lub posrednie, niezbedne do prawidtowego
zarzgdzania i utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie.

§8

1. Koszty bezposrednie eksploatacji nieruchomosci obcigzajg wprost kazdg nieruchomosc.

2. Koszty posrednie eksploatacji i ogélnozaktadowe w pierwszej kolejnosci rozlicza sie w podziale
na koszty zwigzane ze sprzedazg opodatkowang i zwolniong. Rozliczenie to nastepuje
na podstawia art. 15 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych tj. koszty danych
dziatalnosci ustala sie w stosunku w jakim pozostajg przychody z tych zrédet w ogélnej kwocie
przychoddéw.  Przyporzadkowane do  dziatalnosci  zwolnionej  koszty  posrednie
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i ogoélnozaktadowe rozlicza sie proporcjonalnie do sumy powierzchni wszystkich lokali
generujgcych przychody zwolnione.

§9

. Koszty eksploatacji ustalane sg w ramach planéw gospodarczo-finansowych w oparciu o dane

historyczne, wskazniki ekonomiczno-finansowe, ceny urzedowe, przewidywane lub
zaplanowane zdarzenia gospodarcze.

. Na pokrycie kosztow eksploatacji przeznaczona jest opfata eksploatacyjna, ktorej stawka

ustalana jest na podstawie przewidywanych do poniesienia kosztéw eksploatacji dla danej
nieruchomosci.

. Istnieje mozliwos¢ zastosowania odrebnej stawki eksploatacyjnej na pokrycie okreslonej grupy

kosztow.

Szczegoétowe zasady ustalania i rozliczania, niektérych kosztéw eksploatacyjnych, kosztéw

zwigzanych ze zuzyciem, kosztow pozostatych operacyjnych i finansowych oraz strat
nadzwyczajnych

§ 10

W ramach zarzadzania zasobami wymienionymi w § 1 Regulaminu, poza kosztami wymienionymi
w § 7, Spétdzielnia ponosi nastepujace koszty:

1.

o

SIN

Odpisy na fundusz remontowy

Spotdzielnia, zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, tworzy fundusz
remontowy. W ramach ustalonych przez Rade Nadzorczg stawek odpiséw na fundusz
remontowy mogg wystepowac stawki optat na:

1) fundusz remontowy nieruchomosci mieszkalnych,

2) fundusz remontowy garazy,

3) fundusz remontowy lokali uzytkowych wiasnosciowych,

4) fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkdéw Spotdzielni, wtascicieli lokali

niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz osob korzystajgcych z lokali bez tytutu prawnego.

. Wiasciciele lokali rezygnujgcy z cztonkostwa w Spoétdzielni oraz spadkobiercy czionkéw

Spotdzielni, ktérym przystugiwata ekspektatywa ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokali,
ktorzy nie nabyli cztonkostwa w Spétdzielni, mogg zosta¢ obcigzeni kosztami finansowania
programow remontowych z wytgczeniem prawa do korzystania z pozytkéw z mienia Spétdzielni,
ktére przystugujg tylko czitonkom.

Ewidencja kosztow remontéw prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. W przypadku remontéw nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania lub

dotyczacych kilku nieruchomosci (np. remont drogi osiedlowej) i braku mozliwosci
wyodrebnienia kosztéw remontow poniesionych na rzecz kazdej nieruchomosci, koszty
te dzielone sg na poszczegodlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. W przypadku remontu zasobdéw nalezacych do mienia Spoéidzielni, koszty remontu lub

modernizacji mogg zostac pokryte z funduszu remontowego mienia Spoétdzielni.

. Szczegodtowe zasady planowania nakladéw remontowych zawarte sg w ,Regulaminie tworzenia

funduszu remontowego, planowania remontéw i modernizacji zasobéw oraz okreslenia sposobu
ich finansowania”.

. Indywidualne zuzycie zimnej wody i odprowadzania sciekéw

. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow ustalane sg w oparciu o wodomierze

gtébwne zainstalowane w budynkach i wynikajg z obcigzen Spotdzielni dokonywanych przez
dostawce wody. Przyjmuje sie, ze iloS¢ zuzytej wody réwna sie ilosci odprowadzonych sciekow.
Jednostka rozliczeniowa jest m*® zuzytej wody.

. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenie sciekdw obcigzajg poszczegdlne lokale:

1) wyposazone w wodomierze — wedtug wskazan wodomierzy,
2) niewyposazone w wodomierze — wedtug ryczattu w m*/osobe/miesigc.

. Dla lokali wyposazonych w wodomierze, koszty zuzytej wody wraz z odprowadzaniem $ciekéw,

ustala sie jako iloczyn sumy zuzytej wody zimnej i wody zuzytej do podgrzania, mierzonej w m?
oraz obowigzujgcej ceny 1m? wody wraz z kosztami $ciekow.



. Dla lokali niewyposazonych w wodomierze, koszty zuzytej wody wraz z odprowadzaniem

Sciekow ustala sie jako iloczyn wody zimnej i wody do podgrzania wynikajgcej z ryczattu
ustalonego dla tych lokali oraz obowigzujgcej ceny 1m*® wody wraz z kosztami $ciekdw i liczby
0s6b zamieszkatych w danym lokalu.

. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania powyzszych kosztow zawarte sg w ,Regulaminie

rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej Osiedle Mtodych w Gdanhsku”.

Koszty podgrzania wody

. Koszty podgrzania wody obcigzajg poszczegélne lokale:

1) wyposazone w wodomierze cieptej wody — wedtug wskazarn wodomierzy,
2) niewyposazone w wodomierze cieptej wody — wedtug ryczattu w m3/osobe zamieszkatg
w danym lokalu.

. Stawka jednostkowa za podgrzanie 1 m® wody jest ilorazem kosztu poniesionego na podgrzanie

wody w danym budynku (wezle) i sumy zuzycia cieptej wody, wykazanego na wodomierzach
indywidualnych oraz zuzycia naliczonego wedtug ryczattow.

. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania niniejszych kosztéw zawarte sg w "Regulaminie

indywidualnego rozliczania kosztoéw energii cieplnej dostarczonej na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz rozliczania kosztow podgrzania wody mieszkan i lokali uzytkowych."

IV. Koszty energii cieplnej przeznaczonej na cele centralnego ogrzewania

1.

SIN

Do rozliczenia kosztow energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania przyjmuje
sie wynikajgcy z wystawionych przez dostawce ciepta faktur koszt zuzytej energii cieplnej
w danym budynku (wezle) ustalony w oparciu o wskazania urzgdzen pomiarowych w okresie
rozliczeniowym pomniejszony o koszt energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody.

. Koszty te dzielg sie na:

1) koszty state — obejmujgce koszty dostawy energii cieplnej ponoszone na poszczegélnych
weztach cieplnych wynikajgce z umowy (taryfy dostawcéw ciepta) — zalezne od wielkosci
zamowionej mocy grzewczej (MW) i ceny 1 MW,

2) koszty zmienne — wynikajgce z ilosci pobranego przez budynek ciepta rejestrowanego
przez cieptomierz.

. W dokumencie rozliczenia indywidualnego kosztéw energii cieplnej (kosztéw zmiennych)

uwzgledniane sg koszty obstugi i koszty rozliczania. Koszty te obcigzajg uzytkownikéw lokali,
ktérych ta ustuga dotyczy.

. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania powyzszych kosztow zawarte sg w ,Regulaminie

indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczonej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w Spétdzielni Mieszkaniowej Osiedle Miodych w Gdansku”

. Stawka optaty na pokrycie kosztow jest ilorazem Sredniego miesiecznego kosztu zuzycia ciepta

w danym lokalu ustalonym na podstawie rozliczenia zgodnie z wymienionym regulaminem
w pkt 4 i powierzchni uzytkowej tego lokalu.

. Ustalenie wysokosci stawek optat za centralne ogrzewanie nie wymaga uchwaty Rady

Nadzorczej.

Wywéz nieczystosci

. Na koszty wywozu nieczystosci skfadajg sie ponoszone przez Spoétdzielnie koszty

opfatpobieranych przez Gmine za wywdz, sktadowanie i utylizacje nieczysto$ci na wysypisku.
Wysokos¢ optat uchwala Rada Miasta Gdanska.

. Jednostka rozliczeniowg kosztu jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
VL.

. Podatek od nieruchomosci ewidencjonowany jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci

zarzadzanej przez Spotdzielnie.
Nosnikiem kosztéw jest 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

. Podatek od nieruchomosci od lokali — zajmowanych na zasadach wlasnosciowego

i lokatorskiego prawa do lokalu, uzytkowanych bezumownie, czesci wspdélnych budynkéw oraz
od gruntu znajdujgcego sie w granicach poszczegoélnych nieruchomosci mieszkaniowych
ustalany jest tacznie dla lokali mieszkalnych i okreslany dla kazdego lokalu mieszkalnego
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu.

. Podatek od nieruchomosci od garazy — zajmowanych na zasadach wlasnosciowego prawa
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do lokalu oraz od gruntu znajdujgcego sie w granicach poszczegdlnych nieruchomosci
garazowych, ustalany jest tgcznie dla danej nieruchomosci i okreslany dla kazdego garazu
proporcjonalnie do jego powierzchni uzytkowe;j.

. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujgca wzrost optat podatku

od nieruchomosci to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

. Podatek od nieruchomosci od lokali stanowigcych odrebng wtasnos$¢ oraz od gruntu i czesci

wspolnych w budynkach w odpowiednim udziale uiszczany jest indywidualnie przez wiascicieli
tych lokali na rzecz Gminy, zgodnie z obowigzujgcymi stawkami uchwalanymi przez Rade
Miasta.

. Podatek od nieruchomosci od zasobéw zlokalizowanych poza nieruchomosciami zajmowanymi

przez lokale, niezwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg, a stuzgcych zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych (drogi, chodniki, tereny zielone), rozliczany jest proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, garazy i spofdzielczych lokali uzytkowych i pokrywany
przychodami z opfaty eksploatacyjnej.

. Podatek od nieruchomosci zasobdéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg obcigza koszty tej

dziatalnosci.

VII. Wieczyste uzytkowanie gruntu

1.

Koszty optat za uzytkowanie wieczyste gruntow sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci zarzgdzanej przez Spétdzielnie.

Nosnikiem kosztow jest 1m? powierzchni lokalu.

Koszt optat za uzytkowanie wieczyste gruntdw moze by¢ pokrywany przychodami z tytutu
optaty eksploatacyjne;j.

Opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw, na ktorych znajdujg sie lokale stanowigce odrebng
wiasnosé, uiszczane sg przez witascicieli tych lokali na rzecz Gminy, zgodnie z obowigzujgcymi
stawkami ustalanymi przez Prezydenta Miasta Gdanska.

Koszt opfat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw zlokalizowanych poza nieruchomosciami
zajmowanymi przez lokale, nie zwigzanych z dzialalnoscia gospodarczg, a stuzacych
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (drogi, chodniki, tereny zielone), rozliczany jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, garazy i spotdzielczych lokali
uzytkowych.

Koszt optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg
obcigza koszty tej dziatalno$ci.

VIII. Energia elektryczna

1.

2.
3

Koszty dotyczg zuzycia energii elektrycznej przez uzytkownikéw lokali korzystajgcych
ze wspolnego licznika (nieposiadajgcych podlicznikéw).
Nosnikiem kosztu jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

. Wysokos$é miesiecznej stawki za energie elektryczng zuzywang w poszczegdlnych lokalach

ustalana jest jako iloraz szacowanych rocznych kosztéw energii elektrycznej oraz metrazu
powierzchni uzytkowej tych lokali i ilosci miesiecy w okresie rozliczeniowym.
Okres rozliczeniowy ma 12 miesiecy i trwa od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku.

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego ustalany jest rzeczywisty koszt przypadajgcy na kazdy
lokal w oparciu o faktycznie poniesione koszty oraz metraz powierzchni uzytkowej
w poszczegdlnych miesigcach okresu rozliczeniowego. Kazdy lokal (nieposiadajgcy
podlicznika) jest obcigzany lub uznawany réznicg pomiedzy wartoscig naliczonych obcigzen
a rzeczywistymi przypadajgcymi na nie kosztami, co ewidencjonowane jest na dotyczacym go
koncie rozrachunkowym.

Niedoptaty winny by¢ przez wtascicieli doptacone, za$ nadptaty moga by¢ przez Spoétdzielnie
zwrocone lub zaliczone na pokrycie naleznosci dla Spétdzielni.

Koszt energii elektrycznej zuzytej przez lokale wyposazone w podliczniki na podstawie ich
wskazan jest refakturowany na ich wtascicieli po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

. Dostawa gazu

. Koszty dotyczg dostawy gazu do budynkow z centralnym gazomierzem nieobjetych systemem

opomiarowania indywidualnego w lokalach mieszkalnych. Koszty obejmujg kwoty za zuzyty
gaz, opfate abonamentowg, optaty przesytowe: statg i zmienng, wynikajgce z obcigzeh
Spotdzielni dokonywanych przez dostawce gazu. Koszty rozliczane sg na te nieruchomosci,
w ktérych znajduje sie centralny gazomierz.
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Nosnikiem kosztu jest osoba zamieszkujgca w danym lokalu.

Wysokos¢ miesiecznej stawki za gaz ustalana jest jako iloraz szacowanych rocznych kosztéw
zakupu gazu oraz ilosci osob zamieszkujgcych w danej nieruchomosci i ilosci miesiecy
w okresie rozliczeniowym. Okres rozliczeniowy ma 12 miesiecy i trwa od 1 stycznia
do 31 grudnia kazdego roku.

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego ustalany jest rzeczywisty koszt przypadajacy na kazde
mieszkanie w oparciu o faktycznie poniesione koszty oraz sume osob zamieszkatych
w poszczegolnych miesigcach okresu rozliczeniowego. Kazde mieszkanie jest obcigzane lub
uznawane roznicg pomiedzy wartoscig naliczonych obcigzen a rzeczywistymi przypadajgcymi
na nie kosztami, co ewidencjonowane jest na dotyczgcym go koncie rozrachunkowym.
Niedoptaty winny byé przez wiascicieli mieszkan doptacone, zas nadptaty mogg byé przez
Spotdzielnie zwrdcone lub zaliczone na pokrycie naleznosci dla Spoétdzielni.

Koszty ogdlnozakiadowe

. Koszty ogolnozaktadowe obejmujg wszelkie koszty rodzajowe ogolnych komorek

funkcjonalnych zarzgdu Spétdzielni. Sg to koszty dotyczace zarzgdzania Spétdzielnia, jako
okreslong catoscig, oraz koszty zwigzane z utrzymaniem komoérek ogdlnego przeznaczenia
(np. koszty utrzymania biura, magazynow, wynagrodzenia z narzutami pracownikow
administracyjnych, materiaty i sprzet biurowy, obstuga prawna, amortyzacja itp.).

Kosztéw tych nie mozna przyporzadkowac¢ bezposrednio do danej dziatalnosci Spoétdzielni.
Podziat kosztéw ogodlnozaktadowych na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci nastepuje na
podstawie wskaznika ustalonego jako iloraz przychodu z danej dziatalnosci do sumy
przychoddw catkowitych.

Wyliczony narzut kosztow ogolnozaktadowych doliczany jest do kosztéw posrednich
i przyporzgdkowany na zasadach opisanych w § 8 Regulaminu.

Xl. Pozostate koszty operacyjne, finansowe i straty nadzwyczajne

Pozostate koszty operacyjne, finansowe oraz straty nadzwyczajne obcigzajg wynik z dziatalnoSci
gospodarczej, pozostatej operacyjnej i finansowej.

—

N

§ 11

. Na pokrycie kosztow, osoby posiadajace spotdzielcze prawa do lokalu, wtasciciele oraz osoby

zajmujgce lokale bez tytutu prawnego wnoszg opfaty.

Za koszty niezalezne od Spétdzielni uznaje sie koszty:

— wody,

— gazu,

— energii cieplnej (state i zmienne) na ogrzewanie i podgrzanie wody,

— gospodarowania odpadami,

— podatku od nieruchomosci,

— wieczystego uzytkowania gruntu,

— energii elektryczne;.

Stawki opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni zatwierdza Zarzad.

Za koszty zalezne od Spodtdzielni uznaje sie:

— wszystkie pozostate koszty eksploatacyjne, pozostate operacyjne oraz finansowe,
na ktérych pokrycie przewidziana jest optata eksploatacyjna,

— koszty remontowe realizowane zgodnie z planami remontowymi, na ktérych pokrycie
przewidziana jest optata na fundusz remontowy.

Stawki optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spofdzielni zatwierdzane sg przez Rade

Nadzorcza.

§ 12

. Rozliczenia dokonywane sg w okresach przewidzianych w odrebnych regulaminach,

a w przypadku gazu i energii elektrycznej w okresach rocznych.

Roéznice wynikajgce z ostatecznego rozliczenia poniesionych kosztow i wnoszonych optat
w sposéb bezposredni regulowane sg w przypadku rozliczenia kosztéw wody, centralnego
ogrzewania, gazu i energii elektrycznej w lokalach wyposazonych w liczniki.

Niedoptaty winny by¢é przez wiascicieli lokali doptacone. Nadpfaty, w przypadku braku
odmiennej dyspozycji uprawnionego mieszkanca, Spoétdzielnia w pierwszej kolejnoéci zalicza
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na pokrycie nieureglowanych wzgledem Spdétdzielni naleznosci.

4. Pozostate koszty dotyczgce nieruchomosci jak i przychody na ich pokrycie, poprzez konto
sfozliczenia miedzyokresowe”, zwiekszajg odpowiednio koszty Iub przychody tych
nieruchomosci w nastepnym okresie rozliczeniowym i wplywajg na wysokos¢ stawki
eksploatacyjnej w tym okresie.

§13
1. Najemcy lokali uzytkowych i mieszkaniowych oraz najemcy (dzierzawcy) terenu (gruntéw)
i powierzchni reklamowych, wnoszg optaty w wysokosciach okreslonych w zawartych
umowach.
2. Wysokos$¢ stawek czynszu umownego za 1 m? powierzchni uzytkowej dla poszczegodlnych
lokali uzytkowych i mieszkalnych, terenow oddanych w najem (dzierzawe), powierzchni
reklamowych ustalana jest przez Zarzad Spétdzielni.

§ 14
1. Koszty eksploatacji lokali zajmowanych przez czionkéw Spoétdzielni mogg by¢é pomniejszone
o kwote zysku z dziatalnosci gospodarczej, pozostatej operacyjnej, finansowej lub z operaciji
nadzwyczajnych przypadajgcg na dang nieruchomos¢.
2. Jednostkg rozliczeniowg zysku jest m? powierzchni uzytkowej zasobdw.

§ 15
W przypadkach szczegdlnych, nie objetych niniejszym Regulaminem, decyzje w sprawie sposobu
postepowania i rozliczenia podejmuje Zarzad Spotdzielni.



