Tekst ujednolicony

Regulaminu
tworzenia funduszu remontowego, planowania remontéow
i modernizacji zasobéw oraz okreslania sposobu ich finansowania

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Miodych”
zatwierdzonego Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 45/0/2015 z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 14/0/2019 z dnia 07 maja 2019 r.

§1

llekro¢é w Regulaminie mowa jest o ,,Uzytkownikach" nalezy przez to rozumieé¢ czionkdéw
Spotdzielni, wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wrtasnosciowe prawa do lokali oraz osoby, ktérym
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkdw w zwigzku z zajmowaniem mieszkania
lokatorskiego.

§2

W celu odtworzenia zuzywajgcych sie zasobow nieruchomosci, zachowania lub poprawy
estetyki, bezpieczenstwa oraz efektywnosci korzystania z nich, Spoétdzielnia prowadzi
dziatalno$¢ remontowo-modernizacyjna.

§3

Na finansowanie dziatalnosci wymienionej w § 2 Spoétdzielnia na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 roku, poz.845 — tekst
jednolity - z pézniejszymi zmianami) — tworzy fundusz remontowy.

§4

1. Srodki finansowe wptywajace i wydawane w ramach funduszu remontowego Spétdzielnia
ewidencjonuje odrebnie na kontach analitycznych dla poszczegdlnych nieruchomosci lub
grup majatku.

2. Niewykorzystane w ciggu roku $rodki finansowe przechodzg na lata nastepne.

§5

W Spétdzielni wyodrebnione sg analityczne konta dla nastepujgcych funduszy:
1) fundusz remontowy ul. Pomorska 82, 86, 90, 94,

fundusz remontowy ul. Ortowska 5, 7, 9, 11,

fundusz remontowy ul. Wejhera 3, Gospody 5,

fundusz remontowy ul. Gospody 9, 11, 13

fundusz remontowy ul. Gospody 15,

fundusz remontowy ul. Gospody 21, 23, 25,

fundusz remontowy garazy przy ul. Gospody,

fundusz remontowy garazy przy ul. Ortowskiej,

fundusz remontowy lokali uzytkowych spétdzielczych wiasnosciowych,

10) fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

§6

1. Fundusz mienia Spoétdzielni dotyczy nieruchomosci Spoétdzielni, stuzgcych do wspdlnego
korzystania, nie objetych funduszami wymienionymi w § 5 ust 1. pkt 1 - 9.

2. Srodki funduszu remontowego mienia Spotdzielni przeznaczone sg na finansowanie
remontow mienia Spotdzielni zaliczanego do zasobow gospodarki mieszkaniowej zgodnie
z Interpretacja Ogodlng Nr DD6/8213/11/KWW/07/MB7/82 Ministra Finanséw z dnia
08.03.2008 roku.
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§7

W celu zapewnienia mozliwosci finansowania niezbednych prac o duzej wartosci
w nieruchomosciach, ktére na swoich funduszach remontowych nie posiadajg wystarczajgcej
ilosci $rodkéw finansowych, Spotdzielnia moze wykorzystywaé czasowo $rodki finansowe
zgromadzone na funduszach innych nieruchomosci lub grup majatku.

§8

1. Dziatalnos¢ remontowo-modernizacyjna finansowana jest w catosci ze srodkéw wiasnych
zgromadzonych na funduszu remontowym.

2. Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate wyrazajgcg zgode na przejsciowe sfinansowanie
wydatkow remontowo-modernizacyjnych  wolnymi  srodkami  obrotowymi  funduszu
zasobowego.

3. Wydatki remontowe poszczegdlnych nieruchomos$ci lub mienia Spétdzielni ostatecznie
muszg zostaé pokryte wptywami na fundusze remontowe tych zasoboéw.

4. W przypadku, gdy Spoétdzielnia uzyskata dotacje celowa, Uzytkownicy lokali uczestniczg
w finansowaniu przedsiewziecia w czesci nieobjetej dotacja.

§9

Przychody zasilajgce fundusze remontowe mogg wynikaé z:

1) wptat na fundusz remontowy, wnoszonych przez Uzytkownikow lokali w ramach
comiesiecznych optat eksploatacyjnych (jako wyodrebniona w nich osobna pozycja),

2) kwot wuzyskanych z tytutu wyegzekwowanych kar umownych od wykonawcow
realizujgcych roboty finansowane z funduszu remontowego,

3) odszkodowah ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach,

4) podziatu zysku z dziatalnosci gospodarczej,

5) innych wptywdw - zgodnie z przepisami prawa.

§ 10

1. Srodki funduszu remontowego przeznaczone s3 na:
1) finansowanie remontéw i modernizacji zasobdw, okreslonych w planie remontéw
i modernizacji,
2) finansowanie prac o charakterze inwestycyjnym w zakresie ujetym w planie remontow
i modernizaciji,
3) finansowanie remontéw i modernizacji nieprzewidzianych w planie remontéw
i modernizacji, a ktorych realizacja jest konieczna w celu zapewnienia bezpieczenstwa
ludzi i ich mienia (dotyczy usuwania skutkéw awarii i szkéd powstatych w wyniku
zdarzenh losowych, ktérych usuniecie wymaga dziatania niezwtocznego),
4) finansowanie remontow i modernizacji nieprzewidzianych w planie remontéw
i modernizacji, a ktorych realizacja jest niezbedna z uwagi na konieczno$¢ realizaciji
uregulowanh prawnych niezaleznych od Spétdzielni.
2. W przypadku zaistnienia zdarzen wymienionych w ust. 1 pkt 3 i 4 Zarzad jest zobowigzany
powiadomi¢ o tym Rade Nadzorcza.

§ 1

Koszty remontéw dotyczgce poszczegolnych nieruchomosci oraz mienia wspolnego rozliczane
sg na wszystkich Uzytkownikdéw proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej zajmowanego
lokalu, co jest zgodne przypadajgcym udziatom w czesci wspolnej.

§ 12

Nie finansuje sie srodkami funduszu remontowego:

1) biezgcych napraw, konserwaciji, przeglagdow oraz innych wydatkéw eksploatacyjnych,

2) remontéw i modernizacji budowli, budynkéw i lokali wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej podlegajgcych amortyzacji (poza lokalami uzytkowymi
spotdzielczymi wtasnosciowymi),

3) remontow i modernizacji lokali w zakresie w jakim obowigzuje to Uzytkownikow.



§13

Realizacja prac remontowo-modernizacyjnych odbywa sie na podstawie rocznego planu
okreslajgcego:
1) rodzaj i zakres prac wraz z podaniem nieruchomosci lub zasobu, ktérego dotycza,
2) wartos¢ przewidywanych wydatkdw na realizacje poszczegoélnych prac,
3) stan srodkoéw dostepnych na realizacje poszczegdlnych zadan,
4) wysokos¢ stawek optaty na fundusz remontowy jakimi nalezy obcigzy¢ Uzytkownikow
w celu zapewnienia sfinansowania zaplanowanych prac.

§ 14

Przy zamieszczaniu w planie prac do realizacji uwzglednia sie wyniki corocznych przeglgdéw
technicznych zasobdw, wnioski mieszkancow, stuzb technicznych oraz stan s$rodkéw
finansowych na funduszach poszczegélnych nieruchomosci lub zasobow.

§ 15

1. Plan remontéw i modernizacji na rok nastepny Zarzad opracowuje i przedklada Radzie
Nadzorczej do dnia 30 listopada.

2. Rada Nadzorcza w terminie do 31 grudnia danego roku podejmuje uchwate zatwierdzajgca
plan na rok nastepny.

3. W przypadku zaistnienia w trakcie roku okolicznosci wymagajgcych poniesienia wydatkdéw
nieprzewidzianych w planie, Zarzad przedstawi Radzie Nadzorczej informacje o koniecznych
pracach z uzasadnieniem i wyjasnieniem sposobu i zrédta finansowania.

§ 16

1. Decyzje o przeprowadzeniu okreslonego remontu podejmuje Zarzad Spétdzielni na podstawie
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg rocznego planu remontdéw i modernizacji.

2. O podjetej decyzji w sprawie remontu nieruchomosci, Spétdzielnia jest zobowigzana
poinformowaé jego mieszkancow poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen w klatkach
schodowych informacji pisemnej, na co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem prac.

§17

Nie zalicza sie do remontow finansowanych ze srodkow Spotdzielni w rozumieniu niniejszego
Regulaminu prac wykonywanych przez Uzytkownika we witasnym zakresie, chyba ze wynika
to z innych regulaminoéw.

§18

Obowigzki Spotdzielni i jej Uzytkownikdw w zakresie napraw wewnatrz lokali i zasady rozliczen
z tego tytutu okresla odrebny regulamin.

§19

Wszelkie zmiany do niniejszego Regulaminu podlegajg zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg
Spoétdzielni.



