Tekst ujednolicony

Regulaminu
okreslajacego podziat obowigzkéw Spoétdzielni i Uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Miodych" w Gdansku
zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej Nr 5/0/2016 z dnia 18 lutego 2016 r.

uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwafa Rady Nadzorczej
Nr 24/0/2017 z dnia 7 sierpnia 2017 r.)

. PODSTAWY PRAWNE

Podstawe prawng opracowania regulaminu stanowia:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1443 — tekst
jednolity; z pézniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 roku, poz 1222
- tekst jednolity; z pdzniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 roku poz. 1409 - tekst jednolity;
Z pozniejszymi zmianami).

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1422 — tekst
jednolity; z pdzniejszymi zmianami).

5. Rozporzagdzenie MSWIA z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 roku Nr 74, poz. 836; z pdzniejszymi
zmianami).

6. Rozporzadzenie MSWIA z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 roku Nr 109, poz. 719).

7. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Mtodych” w Gdansku.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

—

. Regulamin dotyczy wszystkich lokali w budynkach mieszkalnych.

2. Uzyte w niniejszym Regulaminie pojecia oznaczaja:

a) ,Spétdzielnia” — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Osiedle Mtodych” z siedzibg w Gdansku przy
ul. Gospody 17,

b) ,Lokal” — jedno lub kilka potgczonych pomieszczen nie bedgcych czescig wspoding
nieruchomosci, do ktoérych Spétdzielnia nie posiada bezposredniego dostepu.

c) ,Uzytkownik” — osoba korzystajgca z lokalu na podstawie tytutu prawnego lub bez takiego
tytutu,

d) Czes¢ wspodlna — czesci gruntu, budynku, urzgdzenia, instalacje, kidre nie stuzg wylgcznie
do uzytku poszczegdlnych wiascicieli, uzytkownikow i najemcow lecz stanowig wilasnosc
wszystkich wtascicieli,

e) Naprawa — dziatalnos¢ polegajgca na przywracaniu sprawnosci technicznej i pozadanych
wiasciwosci uzytkowych budynkéw lub lokali,

f) Konserwacja — prace majgce na celu utrzymanie budynkéw i lokali w dobrym stanie oraz
zabezpieczenie ich przed zniszczeniem,

g) Remont — to planowe prace polegajgce na przywréceniu wartosci technicznej i uzytkowej
budynku lub lokali.

Il. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI WOBEC UZYTKOWNIKOW LOKALI

1. Spoétdzielnia wewnatrz lokali dokonuje napraw, konserwacji i remontéw:
a) instalacji centralnego ogrzewania z wylgczeniem gtowic termostatycznych oraz z wytgczeniem
grzejnikdw zamontowanych przez uzytkownikow lokali,
b) instalacji zimnej i cieptej wody od zaworu gtéwnego w budynku do punktu granicznego, ktérym
jest:
e trojnik wodociggowy w pionie instalacji — w przypadku gdy wodomierz zainstalowany zostat
przez uzytkownika lokalu,
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e wodomierz - w przypadku gdy wodomierz zainstalowany zostat przez Spétdzielnie,

c) instalacji kanalizacyjnej w czesci wspdlnej,

d) instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przy kuchence fgcznie z zaworem, z wylgczeniem
samowolnie wykonanych przerobek instalacji,

e) instalacji elektrycznej do tablicy licznikowej Uzytkownika,

f) instalacji wentylaciji,

g) elementow piyt loggii i balkonow, opierzen blacharskich, wylewki betonowej, izolacji poziomej
ptyty loggii i balkondw.

2. Spotdzielnia zwraca cze$¢ kosztdw zwigzanych z wymiang stolarki okiennej wedtug odrebnego
Regulaminu Wymiany Stolarki Okienne;.

3. W przypadku wystgpienia awarii obowigzek jej zabezpieczenia spoczywa na Spétdzielni, a kosztami
jej zabezpieczenia lub usuniecia obcigzona jest strona, w ktorej zakresie lezy naprawa.

4. Jezeli przy prowadzeniu prac remontowych lub awaryjnych na instalacjach przechodzgcych przez
lokal zachodzi koniecznos$¢ usuniecia glazury, terakoty, boazerii itp. Spétdzielnia nie ma obowigzku
ponownego wbudowania usunietych elementéw. Odtworzenia usunietych elementéw dokonuje
uzytkownik na wiasny koszt.

5. Spodtdzielnia jest zobowigzana do usuniecia lub pokrycia kosztéw zniszczeh powstatych wewnatrz
lokalu na skutek nieszczelnosci pokry¢ dachowych, instalacji wody cieptej i zimnej, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej oraz centralnego ogrzewania, o ile nieszczelnosci w instalacjach powstaty
w obszarach, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ Spétdzielnia, okreslonych w Rozdz. Il ust.1.

IV. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

1. Do obowigzkéow Uzytkownika wewnagtrz lokalu nalezy przeprowadzanie napraw, konserwaciji

i remontow:

a) sufitéw, Scian i podtdg,

b) okien, drzwi, grzejnikdw,

c) przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych do pionéw (wraz z usuwaniem
ich niedroznosci),

d) instalacji oraz przewodéw elastycznych zimnej i cieptej wody doprowadzajgcych wode do baterii
i urzgdzen wraz z zaworami odcinajgcymi zamontowanymi na wyzej wymienionych przewodach,

e) wszystkich urzadzen sanitarnych i technicznych (baterii, wanien, brodzikéw, zlewozmywakow,
umywalek, syfonéw do tych urzadzen, sptuczek i misek ustepowych, kuchni gazowych
i elektrycznych itp.),

f) instalacji elektrycznej wraz z osprzetem, tablicg licznikowg, gniazdami bezpiecznikowymi
wraz z zabezpieczeniami,

g) instalacji gazowej od zaworu odcinajgcego (bez zaworu) do kuchenki gazowej wigcznie,

h) instalacji telewizji kablowej, internetowej, telefonicznej oraz domofonowej wraz z osprzetem,

i) podtdg obejmujgcych (liczagc od konstrukcji stropu do warstwy wierzchnigj): izolacje
przeciwwilgociowg, akustyczng, termiczng, podioze oraz warstwe wierzchnig np. podioge
z desek, parkiety i mozaiki drewniane, wyktadziny z kamienia naturalnego, lastriko, terakote,
wyktadziny chemiczne réznych typow,

j) innych elementéw lokalu, do remontow ktorych nie jest zobowigzana Spétdzielnia.

2. Do obowigzkow Uzytkownika lokalu nalezy réwniez usuwanie zagrzybien powstatych z przyczyn
takich jak zastoniete kratki do kanatéw wentylacyjnych, brak kratek wentylacyjnych w drzwiach
tazienki, ograniczenie ogrzewania pomieszczeh prowadzgce do znacznego wychiodzenia,
a skutkujgce powstawaniem wilgoci i wykwitow na $cianach, sufitach i wnekach okiennych.

3. W przypadku prac wykonywanych przez uzytkownika wymagajgcych spuszczenia wody z uktadu

centralnego ogrzewania i ponownego napetnienia, czynno$S¢ spuszczenia i napetnienia
wody bezwzglednie powinna by¢ wykonywana przez pracownika Spétdzielni lub GPEC Sp. z o.0..
Koszt spuszczenia i napetnienia wody ponosi uzytkownik na podstawie faktury wystawionej przez
Spotdzielnie.
Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do skalkulowania i wdrozenia opartej na kosztach wody
i wynagrodzenia pracownika (z narzutami) ryczattowej stawki za ustuge spuszczenia i napetnienia
wody wykonywang przez Spétdzielnie. Jezeli ustuga wykonywana jest przez GPEC Sp. z 0.0. koszt
dla uzytkownika ustalany jest na podstawie faktury wystawionej przez GPEC Sp. z 0.0..
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V. REMONTY MIESZKAN, W KTORYCH WYSTEPUJA ZWIAZKI TOKSYCZNE

1. Remonty mieszkan, w ktorych wystepujg zwigzki toksyczne bedg wykonywane przez Spétdzielnie
wg kolejnosci ztozonych podan.

2. Zakres remontu poditdg majacy na celu usuniecie nadmiernej emisji zwigzkéw toksycznych
obejmuje:

a) usuniecie wszystkich warstw podtogowych — do ptyty stropowe;j,

b) odwietrzanie pomieszczen z emisji wtornych,

c) badanie czystosci powietrza w mieszkaniu po odwietrzaniu,

d) utozenie nowych warstw podtogowych:

e izolacji akustycznej — styropianu,

¢ folii z polichlorku winylu,

e wylewki betonowej,

e parkietu bukowego Il gat. lub PCV w pomieszczeniach, w ktérych poprzednio utozono PCV.

3. Na wniosek Uzytkownika, Spoidzielnia zleca badania na zawartos¢ zwigzkéw toksycznych
i pokrywa ich koszt. Spétdzielnia nie pokrywa kosztow badah zleconych przez Uzytkownika
we wlasnym zakresie.

4. Koszty przeprowadzki do mieszkania zastepczego oraz powrét do mieszkania po wykonanym
remoncie organizuje i pokrywa Uzytkownik.

Spotdzielnia moze dokonac zwrotu kosztéw przeprowadzki do kwoty 300 ztotych brutto po ztozeniu
do Spotdzielni faktury za wykonang ustuge.

5. Po wczesniejszym uzgodnieniu ze Spoétdzielnig, Uzytkownik moze wykonac¢ ostatnig warstwe
podtogi we wlasnym zakresie. Podtoga powinna by¢ wykonana:

a) z zachowaniem wiasciwej technologii stosowanej dla typowych lokali w budynku,

b) z zachowaniem przepiséw i zasad stosowanych w budownictwie,

c) w sposoéb niepowodujgcy szkdd i ucigzliwoéci dla uzytkownikéw innych lokali,

d) w terminie 14 dni po pisemnej zgodzie Spétdzielni, ktéra nastgpi po wtasciwym odwietrzeniu
lokalu.

6. Spotdzielnia dokona zwrotu kosztéw wykonania przez Uzytkownika ostatniej warstwy podtogi
we wlasnym zakresie po zakohczeniu robét, odbiorze bez zastrzezen dokonanym przez pracownika
Spotdzielni i przedstawieniu faktur, w wysokosci kosztow wykonanych prac, jednak nie wyzszych niz
koszt jaki poniostaby Spétdzielnia liczony jako iloczyn powierzchni lokalu i kosztu 1 m? wykonania
podtogi przy zastosowaniu standardowo stosowanej technologii i materiatéw przez Spoétdzielnie.

7. Uzytkownik ma obowigzek w ciggu 14 dni od wezwania Spoétdzielni udostepni¢ mieszkanie
do przeprowadzenia remontu fenolowego i w ciggu 7 dni od podpisania protokotu odbioru gotowych
prac opuscic lokal zastepczy.

8. W przypadku nieuzasadnionego przekroczenia przez Uzytkownika 14 dniowego terminu wykonania
ostatniej warstwy podtogi we wiasnym zakresie oraz 7 dniowego terminu na opuszczenie lokalu
zastepczego i nieopuszczenia lokalu zastepczego, Spoétdzielnia ma prawo z tytutu uzywania tego
lokalu pobiera¢ dodatkowy czynsz w wysokosci 1000 ztotych miesiecznie oraz dodatkowo optaty
na pokrycie kosztow eksploataciji.

9. Koszty remontu fenolowego pokrywane sg z funduszu remontowego Spétdzielni danej
nieruchomosci i sktadajg sie na nie:

a) koszty badan,

b) koszty wymiany warstw podtogowych zgodnie z Rozdz. V ust. 2,

c) koszt przeprowadzki wykonanej przez lokatora,

d) koszty zwigzane ze zuzyciem w remontowanym lokalu zimnej i cieptej wody, centralnego
ogrzewania (z pominieciem optat zwigzanych ze zuzyciem na osobe).

VI. PRZEPISY KONCOWE
PRAWA | OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW LOKALI
1. Wszelkie uszkodzenia wewnagtrz lokalu powstate z winy Uzytkownika lub jego domownikéw
obcigzajg Uzytkownika.

2. Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia wewnagtrz lokali mieszkalnych powstate
w wyniku nieprawidtowej eksploatacji mieszkania.
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3. Wszelkie zmiany w lokalu i w instalacjach zwigzane z przebudowg wymagajg pisemnej zgody
Spotdzielni pod rygorem niewazno$ci.

4. Koszty napraw stwierdzonych samowolnych przerdbek oraz koszty przywrocenia lokalu i instalacii
do stanu pierwotnego ponosi Uzytkownik odpowiedzialny za dany lokal.

5. Obowigzkiem kazdego Uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie do Spoétdzielni
lub odpowiednich stuzb technicznych zauwazonych awarii w budynku lub jego otoczeniu bez
wzgledu na przyczyne ich powstania.

6. Na zadanie Spoétdzielni Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostepnic lokal w celu wykonania:

a) kontroli okresowych wynikajgcych z przepiséw Prawa Budowlanego,

b) prac awaryjnych obcigzajgcych Spétdzielnie,

c) napraw, konserwacji i remontéw, do ktérych zobowigzana jest Spétdzielnia na podstawie
Rozdz. Il ust.1,

d) odczytéow kontrolnych urzgdzen pomiarowych,

e) zastepczo (odpfatnie) przez Spotdzielnie prac obcigzajgcych Uzytkownika.

7. Uzytkownik, ktéry uporczywie uchyla sie od obowigzku, o ktérym mowa w ust. 6 ponosi
odpowiedzialno$¢ za szkody, jakie mogg wynikng¢ z opoOznienia wykonania przez Spotdzielnie
niezbednych prac.

8. Na wezwanie Spoétdzielni Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zdemontowa¢ wykonane przez siebie
obudowy wszelkich pionéw instalacyjnych. Spétdzielnia nie zwraca Uzytkownikowi lokalu kosztéw
demontazu i powtérnego wykonania tych robot.
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